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1. Uvod

Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja naselja Tribunj (u nastavku: Plan) proizlazi iz
odredbi Zakona o prostornom uredenju i gradnji (u daljnjem tekstu: Zakon), poglavito
Clanka 26., ¢lanka 76. i Clanka 78.; zatim, Clanka 142. stavak 1. alineja 2. Odluke o
donosenju PPUG-a Vodica (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, broj 14/06); te
tocke 1.2 Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Vodica (Sluzbeni
vjiesnik Sibensko-kninske Zupanije, broj 12/05).

Izrada Plana zapocela je na temelju Olduke o izradi Urbanistickog plana uredenja naselja
Tribunj (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, broj 7/08). Sukladno PPUG-u Vodica
Planom je obuhvaéeno gradevinsko podru€je naselja “Tribunj’, zatim, gradevinska
podruc€ja ugostiteljsko-turisticke namjene “Bristak-dio” i Sportsko-rekreacijske namjene
“‘Glavi€ine”, te rekreacijska zona “Zaglava” zajedno sa pripadaju¢im im akvatorijima u
ukupnoj povrsini od oko 215 ha.

Kroz ovaj provedbeni dokument prostornog uredenja iskazane su sve zajedniCke potrebe,
razvojne opcije i njihova operacionalizacija kroz smjernice i odredbe za uredivanje i zastitu
prostora naselja Tribunj. Planom je dana ocjena stanja, temeljem koje su utvrdeni ciljevi
prostornog uredenja kroz znacaj i posebnosti prostora, moguénosti i ograniCenja razvoja
prostorno-gospodarske strukture tog prostora, te utvrdena koncepcija njegovog buduceg
prostornog uredenja. Temeljem koncepcije prostornog uredenja utvrdeni su osnovni uvjeti
koriStenja i namjene javnih i drugih povrSina naselja, te javna i komunalna infrastrukturna
mrezZa kao i planski odnosi namjena prostora.

Izrada Plana, zadatak je koji se odvija u nizu povezanih aktivnosti i prvenstveno je timski
zadatak, te je i stru€na skupina koja je angaZzirana na izradi Plana odabrana tako da
struCnjaci pokrivaju sve sektore Plana. Rad na izradi Plana proveden je sukladno
zakonima i propisima iz podrucja prostornog uredenja, ostalim zakonima i propisima bitnim
za izradu dokumentacije prostornog uredenja, te strateSkim dokumentima prostornog
uredenja.

Tvrtka URBING odabrana je za izradu ovog dokumenta nakon provedenog javnog
nadmetanja za odabir najpovoljnijeg izvrsitelja radova. U kolovozu 2008. godine sklopljen
je ugovor (Klasa: 350-01/08-01/__; Urbroj: 2182/20-02-08-__; odnosno broj A-415/2008)
kojim su utvrdeni medusobni odnosi i obveze tijekom postupka izrade i donoSenja Plana.

Jedinstveni upravni odjel kao tijelo opcine Tribunj, nositelj je cjelokupnih aktivnosti vezanih
uz izradu i donoSenje Plana, te sukladno ¢lanku 61. Zakona vodi evidenciju o postupku
izrade i dono$enja Plana.

2. Program gradnje i uredenja prostora

Sukladno postavkama iz koncepcije prostornog uredenja utvrden je program gradnje i
uredenja prostora. Osnova programa gradnje i uredenja prostora temelji se na sanaciji i
odrzavanju, te rekonstrukciji i dogradnji (izgradnja na neizgradenim Cesticama) izgradene
urbane strukture s jedne strane, te s druge strane, na izgradnji i uredenju neizgradenih
povrsina.
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ETAPNOST REALIZACIJE

Program gradnje je moguce realizirati u etapama, sukladno prethodnom prometnom i
komunalnom opremanju zemljiSta. Tako ¢e se, najvjerojatnije, prvo realizirati interpolacije
(izgradnja na neizgradenim gradevnim Cesticama) i eventualne rekonstrukcije u dovrenim
prostorima i nova izgradnja u nedovrSenim prostorima uz ve¢ formirane prometnice i
komunalno opremljeno zemljiste. Potom ¢e se sukladno Planu uz prethodnu realizaciju
pristupnih ulica i ostale javne i komunalne infrastrukture realizirati pojedini dijelovi naselja
prema potrebama i potraznji za stambenom ili izgradnjom druge planirane namjene, a sve
u skladu s godiSnjim ili viSegodiSnjim programima komunalnog opremanja zemljista
donesenih od strane nositelja izrade Plana. Time ¢e se sprijeciti daljnje nekontrolirano
(neplansko) Sirenje naselja i preveliki troSkovi na prometnom i komunalnom opremaniju
tako neracionalno upotrijebljenog gradevinskog zemljiSta. Na taj nacin, na prostorima nove
regulacije, jedinica lokalne samouprave ¢e u potpunosti kontrolirati tempo i smjerove
daljnje izgradnje u ovisnosti o moguénostima otkupa zemljiSta za prometnu i komunalnu
infrastrukturu, te njegovog komunalnog opremanja.

PROGRAM STAMBENE GRADNJE

Najvedi dio planirane izgradnje namijenjen je stanovanju unutar mjeSovitih zona. Obzirom
na veliki znaCaj turistiCke djelatnosti na ovome prostoru unutar mjeSovitih zona planiran je
smjestaj pratedih sadrZzaja kako stalnom, tako i povremenom stanovanju. Stoga je
osnovna stambena namjena nadopunjena ugostiteljskim, manjim poslovnim (trgovine,
uredi, usluge), Sportsko rekreacijskim, te javnim i drustvenim djelatnostima, kako bi se
omogucila kvalitetnija organizacija zivota i kvalitetnija turistiCka ponuda u
komplementarnom smijesStaju (apartmani). Prateée sadrzZaje je predvideno realizirati u
skladu s mjerama zastite okoliSa u smislu zastite od prekomjerne buke, zagadenja zraka,
Sirenja neugodnih mirisa, vibracija, eksplozija i pozara i sl.

Gustocéa stanovanja

Stambena izgradnja izvan podrucja povijesne graditeljske cjeline Tribunja i njezine
kontaktne zone planirana je s najve¢om dozvoljenom neto gustocom stanovanja od 200
m? povrsine gradevne cestice/stambenoj jedinici (2,5 stanovnika) za obiteljski nagin
gradnje (1-4 SJ), odnosno 125 m? povrsine gradevne cestice/stambenoj jedinici (2,5
stanovnika) za viSestambeni nacin gradnje (5 i viSe SJ). Navedena gustoca proizlazi
primjenom obveza iz prostornih planova vise razine (PPSKZ, PPUGVodica) kojima je
odredena bruto gusto¢a stanovanja od 100 st/ha za obiteljski naCin gradnje, te 160 st./ha
za viSestambeni nacin gradnje. Prema sluzbenim statistickim podacima iz 2001. godine
utvrdeno je da u jednoj stambenoj jedinici za stalno stanovanje boravi prosje¢no 2,4 — 2,5
stanovnika. Sukladno tome proizlazi da bruto gusto¢a stanovanja kod obiteljskog nacina
gradnje iznosi 40 SJ/ha ili 1SJ/250 m?, odnosno kod viSestambenog naéina gradnje 64
SJ/ha ili 1SJ/156,25 m2. Ako se uzme u obzir da razlika izmedu bruto i neto gustoce iznosi
20% (ulice, parkovi, Skole, igralista, parkiraliSta i dr. povrSine u Siroj funkciji stanovanja)
onda se dobiva najveca dozvoljena neto gusto¢a stanovanja po pojedinoj gradevnoj Cestici
od 200 m? povrsine gradevne d&estice/stambenoj jedinici za obiteljski na&in gradnje,
odnosno 125 m? povrsine gradevne &estice/stambenoj jedinici za visestambeni nadin
gradnje.

Tipologija stambene gradnje

Odabir tipologije stambene gradnje prvenstveno ¢e ovisiti o navedenoj utvrdenoj gustodi
stanovanja, dakle o veli€ini gradevnih Cestica. Tako ¢e najmanja veliina gradevne Cestice
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za izgradnju viSestambene gradevine u dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja
iznositi 700 m?, a u nedovrenim dijelovima 1.000 m?. Dakle, za vi§estambeni tip gradnje
bit ¢e potrebna i ve¢a gradevna Cestica. Daljnja stambena izgradnja kroz visestambeni tip
gradnje ograniCuje se samo na gradevne Cestice koje imaju neposredni pristup sa uliCnih
koridora minimalnog popre¢nog profila D1. Dakle, izuzima se mogucnost viSestambenog
tipa gradnje uz postojeCe neadekvatne pristupne putove i ulice u dovrSenim i pretezito
dovrSenim dijelovima naselja, jer bi takva daljnja izgradnja opterecivala taj skuceni prostor
u pogledu povecanja broja vozila tim ulicama, kao i povecanja kapaciteta postojece javne i
komunalne infrastrukture. Kako bi se osigurala primjerena urbana matrica naselja, sto
podrazumijeva zgrade umjerenih gabarita, viSestambene zgrade se ograniCavaju na
kapacitet od najviSe 6 SJ. Dakle, mozZe se reci da Ce daljnja stambena izgradnja, barem u
dovrSenim i pretezito dovrSenim dijelovima naselja (obzirom na veli€inu zate€enih Cestica)
i po dubini kazeta, biti orijentirana najve¢im dijelom na obiteljski tip gradnje, Sto znadci
gradnju stambenih zgrada do najvise 4 SJ.

Kapacitet povrsina namijenjenih stanovanju

Ukupne neizgradene povrsine predvidene za pretezito stambenu izgradnju iznose oko
284.000 m?, dok je analizom utvrdena i ukupna povrsina &estica pogodnih za izgradnju
unutar dovréenih i preteZito dovréenih dijelova naselja od oko 86.000 m?. Dakle, za novu
stambenu izgradnju raspoloZivo je oko 370.000 m?. Od tog broja valja oduzeti oko 10-ak %
povrSine potrebne za uredenje pristupnih prometnica i kolnih pristupa, kao i povrSine za
smijestaj objekata komunalne infrastrukture (trafostanice i sl.). Time se ukupna povrsina
raspoloZiva za smjestaj zgrada preteZito stambene namjene reducira na oko 330.000 m?.
Uz gustodéu stanovanja obiteljskog tipa izgradnje (200 m?SJ) na tom bi se prostoru
omogucila izgradnja novih 1.650 SJ, dok bi se uz gustocu stanovanja viSestambenog tipa
izgradnje (125 m%SJ) na tom prostoru omogucila izgradnja ¢ak 2.640 novih SJ. Obzirom
da se Planom ograniCuje smjestaj viSestambene izgradnje samo na Cestice uz dvosmjerne
prometnice moze se procijeniti da se unutar obuhvata Plana moze smijestiti najvise 1.650
— 2.000 novih SJ, §to znadi i dodatnih 4.000-5.000 stanovnika. Kako je u polazistima Plana
procijenjeno da je 2008. godine u sezoni bilo prisutno isto toliko korisnika, moze se
konstatirati da ukupni kapacitet povrsSina predvidenih za stanovanje iznosi izmedu
3.200i 3.600 SJ, odnosno 8.000-9.000 korisnika.

PROGRAM GRADNJE GOSPODARSKIH SADRZAJA

Planom se omogucuje kako nastavak razvoja postojecih gospodarskih sadrzaja koji su
prepoznati kao nosioci dosadasnjeg gospodarskog razvoja naselja, tako i razvoj buducih
gospodarskih subjekata.

Unaprjedenje postojecih gospodarskih djelatnosti

Pod postoje¢im znacajnijim gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se: prerada
maslina u uljari, ribarstvo vezano uz prostor ribarske luke, brodogradnja u Sovlju, trgovina,
usluge, te turisticka djelatnost domace radinosti (iznajmljivanje apartmana i soba). Planom
je omogucen daljnji razvoj postojecih gospodarskih djelatnosti time Sto se utvrduje:

e PovrsSina za smjestaj uljare na postojecoj lokaciji uz mogucnost njezine
rekonstrukcije radi poboljSanja i proSirenja proizvodnje uz potrebnu sanaciju u cilju
zastite okoliSa. lzmjeStanje uljare izvan naselja moguce je planirati tek po
zavrsetku pripremnih radova za realizaciju gospodarske zone izvan naselja.

e Lucko podrucéje ribarske luke unutar kojeg se uz privez plovila ribara predvida i
izgradnja veletrznice ribe sa prate¢im ugostiteljskim (caffe bar) i trgovackim
(prodaja artikala za potrebe ribarenja) sadrzajima.
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e PovrsSina za smjestaj brodogradiliSta u Sovlju u svrhu bolje prostorne
organizacije zajedno sa uredenjem pripadajuceg akvatorija.

e Lucko podrucje marine u obuhvatu sukladno vazecoj koncesiji, bez mogucénosti
povecanja kapaciteta.

e Moguénost smjestaja trgovackih i usluznih djelatnosti, kao i smjestajnih stambenih
jedinica i prostorija, te zgrada (hoteli, pansioni, prenocista pojedinacnog kapaciteta
do najvise 80 kreveta) za iznajmljivanje unutar mjeSovitih namjena pretezito
stambene ili pretezito poslovne namjene.

Planirane gospodarske djelatnosti

Razvoj turisticke djelatnosti do sada se temeljio gotovo isklju€ivo na ponudi smjestajnih
kapaciteta u domacoj radinosti, a sasvim neznatno na ponudi smjeStaja u hotelima i
autokampovima. Stoga se Planom predvidaju znacajnije povrSine za izgradnju hotelskih
smjestajnih kapaciteta. Istono od Tribunja na lokaciji Seline-Bristak nalazi se prostornim
planovima viSe razine utvrdena takva zona sa ukupnim kapacitetom od 1.100 kreveta.
Planom je zona podijeljena na tri hotelska kompleksa sa po 360, 500 i 240 kreveta ovisno
o veli€ini kazete. Kompleksi ¢e biti medusobno odvojeni alejama kojima se povezuje
Sportsko-rekreacijska zona Bristak u zaledu sa kupaliStem. Zgrade sa smijeStajnim
kapacitetima ¢e se sukladno odredbama Zakona smijestiti u sjevernim dijelovima kazeta
izvan podru¢ja od 100 m od obale, dok je unutar tog podruc¢ja od 100 m uz obalu
omogucen smjestaj svih drugih prateéih sadrzaja hotela. Uz ovu hotelsku zonu predvideno
je uredenje kupaliSta sa svim prate¢im sadrzajima.

Osim ove zone, Planom su odredene i hotelske zone unutar naselja Ciji zbroj povrsina,
sukladno odredbama Zakona, iznosi manje od 20% ukupne povrSine gradevinskog
podrucja naselja. Zone su utvrdene, sukladno Odluci o izradi Plana, na podrucju Sovlja i
Dubravica, te jedna u zaledu marine. Ukupni kapacitet ovih zona iznosi oko 700 kreveta, a
utvrden je sukladno odredbama prostornih planova viSe razine kojima se odreduje najveci
moguci kapacitet od 120 kreveta/ha. Kako je PPUG-om Vodica utvrdeno da unutar naselja
nije moguca izgradnja hotela pojedinacnog kapaciteta veceg od 80 kreveta, unutar
pojedinih ovih zona predvidena je izgradnja viSe hotela s najvecim dozvoljenim
kapacitetom do 80 kreveta. Tako je unutar tih zona predvidena izgradnja 10-ak hotela.

Dakle, ukupni planirani hotelski kapaciteti iznose oko 1.800 kreveta.

Trznica

Uz hotele od najznacajnijin planiranih gospodarskih sadrzaja je trznica, Ciji smjestaj je
planiran u srediSnjem dijelu Tribunja uz buduéi centar. Smjestaj same trznice je predviden
uz samu obalu na potezu od srediSnjeg javnog parkiraliSta prema povijesnoj graditeljskoj
cjelini na otoku. Gradevina trznice je predvidena kao prizemna sa ugostiteljskim
sadrZajima orijentiranim prema Setnici, a usluznim i trgovackim sadrzajima prema
parkiraliStu i Ribarskoj ulici.

PROGRAM GRADNJE JAVNIH | DRUSTVENIH SADRZAJA

Sjeverno od srediSnjeg parkiralista, te zapadno od sadasnjeg trgovackog centra predviden
je smjestaj zgrada s pretezito poslovnim sadrzajima, koje bi uz trznicu, javno parkiraliste,
javni park i ve¢ postojeci trgovacki centar tvorile novi centar, odnosno novu Zarisnu tocku
Tribunja. U navedenim zgradama predviden je uz poslovne sadrzaje smjeStaj svih onih
drustvenih i javnih sadrzaja za koje Ce se iskazati potreba (opcinska uprava, knjiznica,
galerija, ambulante, udruge i dr.).
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Na lokaciji postojece podruCne osnovne Skole predvidena je izgradnja odgojno-
obrazovnog centra Tribunja. Tako je na neizgradenom prostoru juzno od $kole,
predvidena izgradnja Skolsko-Sportske dvorane koju bi osim u€enika u vrijeme kad ne traje
nastava koristile razne Sportske udruge i gradanstvo. Neposredno uz Skolu na prostoru
sadasnjeg nogometnog igraliSta (koje se izmjeSta na pogodniju lokaciju izvan naselja),
moguce je smijestiti tzv. kampus za ljetne Skole sa smjestajnim kapacitetima do najvise 80
kreveta, a uz njega i djecju ustanovu.

Uz postojece vjerske gradevine-crkve, predwda se izgradnja pastoralnog centra u
podrugju Zivoda na povrsini od oko 3.500 m?.

PROGRAM GRADNJE SPORTSKO REKREACIJSKIH SADRZAJA

Izgradnja Sportsko-rekreacijskih sadrzaja krenut ¢e najvjerojatnije sa izgradnjom hotelskih
kompleksa. Tako ¢e jedan dio tih sadrZaja biti realiziran unutar povrsina hotelskih zona,
dok ¢e se realizacija drugih omoguciti unutar zona na Glavi¢éinama i Zaglavi. Na
prostranom podrucju poluotoka Zaglave predvidene su rekreacijske povrsine unutar kojih
¢e se omoguciti uredenje u smislu izgradnje pjeSackih, biciklistiCkih i trim staza, odmorista
i vidikovaca sa neophodnom urbanom opremom (rasvjetna tijela, klupe i sl.) bez izgradnje
gradevina.

Na potezu obale uz poluotok Zaglavu i brdo Sv. Nikole predvidene su povrsine za
rekreaciju u moru kao prirodne plaze, dok je uz obalu u dijelu uvale Sovlja, Glavi€ine-
Zamalin i Soline-Bristak predvideno uredenje kupalista — uredenih plaza.

PROGRAM UREDENJA JAVNIH ZELENIH | INFRASTRUKTURNIH POVRSINA

Planom se utvrduju dvije znacajnije javne parkovne povrsine, jedna na vrSnom dijelu
brda Sv. Nikole i druga na podrudju Glavi€ine-Zamalin, kao i nekoliko drugih manijih javnih
parkovnih povrSina u uvali Sovlje i srediSnjem dijelu Tribunja. Kao glavni gradski javni park
predviden je park Sv. Nikole. Uredenje parka predvideno je uz hortikulturno uredenje
izgradnjom pjeSackih staza, kriznog puta sa postajama, vidikovcima-odmoristima,
mogucim postavljanjem umjetnickih skulptura (pinakoteka) i urbane opreme, te uredenjem
samog vrSnog dijela sa starim grobljem i crkvom Sv. Nikole. Pod pinakotekom se
podrazumijeva tematsko prezentiranje razli€itih eksponata (tematske izlozbe na otvorenom
— etno, povijest, kiparstvo i sl.) Ciji se sadrzaj periodi€no mozZe mijenjati. Park Glavi€ine-
Zamalin je predvideno urediti na nacin da se uz Setnicu urede i druge pjeSacke staze, te
vidikovci-odmoriSta sa urbanom opremom u vrSnom dijelu parka. U ostalom dijelu parka uz
Setnicu je predvideno postavljanje javnih sanitarija i svla€ionica. Hortikulturno uredena
javna parkovna povrsina predvida se interpolirati uz planiranu trznicu, srediSnje javno
parkiraliSte i Setnicu od marine do Trga Pijaca. Znacajni dio javnih zelenih povrSina
predviden je kao sastavni dio planiranih uli¢nih koridora i raskriZja u cilju reprezentativnijeg
izgleda ulica i razdvajanja kolnog od pjeSackog i biciklistiCkog prometa. Za napomenuti je
da se unutar Sportsko-rekreacijskih i ugostiteljsko-turistickih zona predvidaju znatne zelene
povrsine koje ¢e se hortikulturno urediti kao javne parkovne povrsine. Ozelenjavanije javnih
i drugih zelenih povrSina predvideno je sadnjom autohtonog zelenila.

Svu izgradenu i planiranu urbanu strukturu naselja pratit ¢e izgradnja odgovarajucée javne i
komunalne infrastrukture sukladno potrebama i prioritetima. Sukladno prvenstveno
izgradnji sustava odvodnje otpadnih voda, a zatim i izgradnji ostale infrastrukturne mreze
iskazat Ce se potreba za rekonstrukcijom postojecih uli¢nih koridora, koje je predvideno
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tamo gdje ima moguénosti i prosiriti. Uz rekonstrukciju postojeéih ulica predvidena je i
izgradnja novih ulicnih poteza, poglavito u dijelovima naselja gdje je predvidena nova
izgradnja. Upravo izgradnja Planom utvrdenih novih uliénih poteza je glavni preduvjet za
realizaciju nove izgradnje.

Povezivanje svih vaznijih ugostiteljsko turistiCkih, Sportsko rekreacijskih, javnih i drustvenih
sadrzaja, kupalisSta, te povijesne jezgre Tribunja predvideno je izgradnjom obalne
Setnice.

Obzirom na akutni nedostatak javnih parkiraliSnih povrSina, predvida se uredenje nekoliko
takvih povrSina. Najznacajnija takva povrSina je ona u srediSnjem dijelu Tribunja koja je
tijekom prolje¢a 2009. god. uredena.

Komunalni vezovi plovila kako stalnog, tako i povremenog stanovnistva rjeSavat Ce se
unutar dijelova luke otvorene za javni promet Tribunj. Uz veé izgradene vezove, planira se
prosirenje privezista na juznoj strani Trga Pijace i Donje Rive, te uredenje Sportskih lucica
na podrucju Sovlja.
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